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	ERC_Project-Fact-Sheet_7-27-Arabic_TS updated
	ERC_Project-Fact-Sheet_8-03-Arabic
	Project Element_ARA
	210720_LAP_v2-ARA


	Zero Carbon Complete: No
	LEED Checklist Completion: No
	Climate Resiliency Checklist Completion: No
	Zero Carbon No Justification: 
	Detailed Development Summary Table: No
	Locus Plan: No
	Site Plan: No
	Development Renderings : Off
	Project Name : مشروع الحرم الجامعي البحثي - المرحلة أ
	Neighborhood: [Allston]
	Address: 100-112‎ ‎Western Ave.‎
	Existing Conditions: يقع موقع المشروع الحالي بالكامل على أرض تعرضت للاضطراب فيما سبق، ويعمل موقع المشروع حاليًا كمنطقة تخطيط لمشاريع البناء.
	Proponent Name: .Tishman Speyer ERC Developer, L.L.C
	Proponent Email: kbicknell@tishmanspeyer.com
	Proponent Phone: ٧٥٤٨-٧٤٨-٦١٧
	BPDA PM Name: Nupoor Monani
	BPDA PM Email: nupoor.monani@boston.gov
	BPDA PM Phone: ٤٤٢٥-٩١٨-٦١٧
	GSF of Use Type 1: حوالي 440000 قدم مربع
	Use Type 1: مختبر/مكتب
	GSF of Use Type 2: حوالي 345 وحدة
	Use Type 2: مبنى سكني
	GSF of Use Type 3: حوالي 250 مفتاح
	Use Type 3: فندق
	GSF of Use Type 4: حوالي 61500 قدم مربع
	Use Type 4: مركز مؤتمرات
	GSF, Acres: حوالي 6 فدان
	Parking Spaces 2: حوالي 3٠0
	Parking Spaces: حوالي 320
	Height Proposed: 140' - 190'
	Height Allowed: 140' - 190'
	FAR Proposed: حوالي 3.5
	FAR Allowed: حوالي ٤.٠
	Zoning Description: سيسعى المشروع للحصول على الموافقة على خطة تطوير PDA، ويخضع لمراجعة عامة شاملة وفقًا للمادة
80 ب من قانون تقسيم بوسطن.
	Zoning Article Number: المادة 51
	Document URL: https://bpda.app.box.com/s/tbblttr9h34yyig138pzyeqwo21twh7f
	Document Type: DPIR
	General Information: سيحول المشروع موقعًا غير مستغل تاريخيًا إلى مجتمع متعدد الاستخدامات نابض بالحياة وشامل. تم تصور المشروع كمنطقة حضرية تركز على المشاة ومصممة لرعاية وإلهام الإبداع والاستكشاف، وليكون وجهة لأولئك القادمين من مجتمع ألستون وما بعده. ستكون النقطة المحورية المركزية للمشروع عبارة عن طريق أخضر بمساحة 1.4 فدان تقريبًا وهو جزء من شبكة عامة مفتوحة تهدف، بمرور الوقت، إلى ربط مكتبة Honan-Allston وحي ألستون بنهر تشارلز ("مشروع الطريق الأخضر") سيحتوي المشروع على ما يقرب من 900000 قدم مربع من التطوير متعدد الاستخدامات، والذي يتألف من وحدات سكنية، ومكتب / مختبر، وفندق، ومركز مؤتمرات، ومطعم، ومتاجر بأسعار معقولة وبأسعار السوق، بالإضافة إلى ما يقرب من ثلاثة أفدنة من المساحات المفتوحة المتاحة للجمهور.
	Project Benefits: سيشمل المشروع العديد من المزايا العامة التي تهدف إلى إنشاء مجتمع حيوي وشامل يرحب بالجميع. سيشمل المشروع ما يقرب من ثلاثة أفدنة من المساحات المفتوحة الجديدة المتاحة للجمهور، بما في ذلك الطريق الأخضر الذي تبلغ مساحته ١.٤ فدانًا والذي سيتم إعداده بحيث ينشئ بيئة نشطة وحيوية. يلتزم صاحب الاقتراح بالتنوع والمساواة والشمول وقد (١) أنشأ برنامج ملكية شاملًا للمستثمرين من السود واللاتينيين، و (٢) التزم باستخدام جهود حسن النية لمنح أو التسبب في منح ١٥٪ أو أكثر من إجمالي قيمة جميع عقود ما قبل التشييد والبناء لشركات ومستشارين معتمدين من MBE و WBE، و (٣) التزم بتخصيص حوالي ٢٥٪ من البيع بالتجزئة لتجار التجزئة المحليين أو الصغار أو الأقلية أو المملوكين للنساء.  ستمثل القدرة على تحمل تكاليف السكن في المرحلة أ المكون السكني ١٧٪ من الوحدات و ٢٠٪ للمرحلة ب.
	Transportation: سيشمل المشروع تحسينات كاملة للشوارع في Western Avenue وإنشاء شوارع كاملة جديدة في Cattle Drive وEast Drive وأولوية النقل وتحسينات موقف الحافلات في الجادة الغربية والممرات الأخرى. يدعم صاحب الاقتراح رفع الطريق ٧٠ و ٨٦ إلى مسارات الحافلات الرئيسية عند مستويات الخدمة الموصى بها في هذه الدراسة ويلتزم بدراسة ودعم تنفيذ أولوية نقل الحافلات في Western Avenue وغيرها من المواقع الهامة الأخرى. سيتم تحديد التفاصيل الدقيقة وهيكل التزام التخفيف من خلال حوار مستمر مع كل من MassDOT و هيئة النقل بخليج ماساتشوستس ومدينة بوسطن. يقوم صاحب الاقتراح بتقييم الحاجة إلى توفير وصلات عبور تكميلية من / إلى موقع المشروع لتكملة و / أو التكامل مع خدمات النقل التابعة لهيئة النقل بخليج ماساتشوستس الموجودة في المنطقة. يتوقع صاحب الاقتراح اتفاقًا مع جامعة هارفارد يستفيد من مسارين مكوكين موجودين لدعم مشروع وجامعة هارفارد بين ألستون وميدان هارفارد.
	Sustainable Design and Climate Resiliency
: يدعم المشروع أهداف المدينة لمستقبل مستدام من خلال تطوير مبانٍ موفرة للطاقة وصديقة للبيئة، باستخدام طرق بناء منخفضة الكربون، والتي ستكون معتمدة من LEED ومرنة لتغير المناخ. سوف يفي المشروع بالمتطلبات اللازمة للحصول على الشهادة الذهبية باستخدام نظام تصنيف LEEDv٤ لجميع أنواع المباني، وسوف يتأهل للحصول على شهادة Fitwel. سيكون المشروع محايدًا للوقود الأحفوري بحلول عام ٢٠٢٦ وخالٍ من الوقود الأحفوري بحلول عام ٢٠٥٠. سيتجاوز المشروع معايير المرونة الحالية، وسيطور نظام إدارة مياه الأمطار الذي سيتم تصميمه وهندسته لإدارة عاصفة عمرها ٣٢ عامًا (٦.٧ بوصات من الأمطار)، مما سيقلل من مخاطر الفيضانات القائمة على هطول الأمطار سيهدف تصميم الموقع أيضًا إلى تقليل تأثيرات الجزر الحرارية الحضرية إلى أقصى حد ممكن باستخدام المساحات الخضراء والأشجار والبنية التحتية الخضراء وهياكل التظليل والمواد ذات الانعكاس الشمسي العالي / البياض.
	Environmental Impact: كجزء من تقديم DPIR هذا، تم تحليل المشروع لفهم الآثار البيئية السلبية المحتملة المرتبطة بتطوره، ولمساعدة مقدم الاقتراح في تجنب هذه الآثار وتقليلها و / أو تخفيفها. 

تشمل الموضوعات التي تمت دراستها وتفصيلها في ملف PNF السابق وضمن ملف DPIR الحالي ما يلي: الرياح، ووهج الطاقة الشمسية، والظل، والنقل، والتربة البيئية، ومياه الأمطار، ومياه الصرف الصحي، وانبعاثات غازات الاحتباس الحراري، والضوضاء، وتأثيرات البناء، وجودة الهواء.

	Urban Design Summary: يمثل المشروع فرصة فريدة لتحويل موقع غير مستغل إلى حي نابض بالحياة وحضري متعدد الاستخدامات. سيكون مشروع الطريق الأخضر أكبر مساحة مفتوحة متاحة للجمهور في شبكة من اتصالات المجال العام التي ستمتد من حي ألستون إلى نهر تشارلز. يقترح المشروع خمسة مبانٍ ذات استخدامات مختلفة. تم تجميع هذه المباني وتحديد مواقعها من أجل تعزيز صفات مشروع الطريق الأخضر، لجعل الموقع أكثر اعتدالًا / مضيافًا في أشهر الشتاء والصيف، لزيادة نفاذية وشمول الموقع، لإنشاء مجموعة متنوعة من مقاييس البناء، ولزيادة عدد الاستخدامات النشطة على طول حواف المبنى. تشكل المساحات المفتوحة الشاسعة، جنبًا إلى جنب مع المباني المقترحة والبرمجة، امتدادًا طبيعيًا لحي قائم وإنشاء منطقة فريدة توفر فرصًا جديدة للعمل والمعيشة وبناء المجتمع.
	Historic and Archaeological Resources: لا توجد ممتلكات تاريخية محددة أو مسجلة في موقع المشروع أو داخل PDA. على بعد ربع ميل من PDA، يوجد سجل وطني واحد للمنطقة التاريخية المدرجة في قائمة الأماكن التاريخية، وممتلكات أخرى مدرجة في الأصول التاريخية والأثرية للكومنولث. لا توجد تأثيرات متوقعة على الموارد التاريخية الناتجة عن المشروع.
	Infrastructure Systems 
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